
 المملكة العربٌة الســــعودٌة 
  البلدٌات والاسكانوزارة 

  

 كراسة شروط ومواصفات
 39من  2الصفحة  لتجـارٌةالمجمعات ا

 

 

 
 

 
 

 

 بلدية محافظة سميراء

 تنمـيـــــة الإسـتثــمـار

 
 كراسة شروط ومواصفات

 

 
                

 
 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 تحتوي كراسة الشروط والمواصفات على بند ضريبة القيمة المضافة   

بمحافظة سمٌراء مضٌح سوق تجاري بمرٌة الوصٌانة إنشاء وتشغٌل 
 ( .2م2522بمنطمة حائل بمساحة لدرها )

 



 المملكة العربٌة الســــعودٌة 
  البلدٌات والاسكانوزارة 

  

 كراسة شروط ومواصفات
 39من  3الصفحة  لتجـارٌةالمجمعات ا

 

 

 كراسة شروط ومواصفات
 المجمعات التجـارٌة

 الصفحة المحتوٌات م
 

 5 لائمة تدلٌك لممدمً العطاءات للتؤكد من تمدٌم كل المستندات المطلوبة. أ
 6 تعرٌف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات. ب
 7 المتولع لإجراء المزاٌدة حتى إٌجار السنة الأولًالجدول الزمنً  ج
 8 مقدمة 1
 12 وصف العقار 2
 12 والتقدٌم اشتراطات دخول المزاٌدة 3
 13 من ٌحك له دخول المزاٌدة 3/1 

 13 لغة العطاء 3/2
 13 مكان تمدٌم العطاءات 3/3
 13 موعد تمدٌم العطاءات 3/4
 13 موعد فتح المظارٌف 3/5
 13 العطاء  تمدٌم 3/6
 14 كتابة الأسعار 3/7
 14 مدة سرٌان العطاء 3/8
 14 الضمان 3/9
 15 موعد الإفراج عن الضمان 3/12
 15 مستندات العطاء 3/11

 16 قبل إعداد العطاء المستثمر واجبات 4
 17 كراسة الدراسة الشروط الواردة ب 4/1 

 17 الاستفسار حول بٌانات المزاٌدة 4/2
 17 معاٌنة العمار 4/3

 18 ما ٌحق للبلدٌة وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظارٌف 5
 19 وتعدٌل الشروط والمواصفات المزاٌدة إلغاء 5/1 

 19 تؤجٌل موعد فتح المظارٌف 5/2
 19 سحب العطاء 5/3
 19 تعدٌل العطاء  5/4
 19 حضور جلسة فتح المظارٌف 5/5

 22  الموقع  الترسٌة والتعاقد وتسلٌم 6
 21 والتعالد الترسٌة 6/1 

 21 تسلٌم المولع 6/2
 

 كراسة شروط ومواصفات
 المجمعات التجـارٌة

 

 الصفحة المحتوٌات م

 
 22 الاشتراطات العامة 7
 23 للمولع الخدماتتوصٌل  7/1 
 23 ً للتنفٌذالبرنامج الزمن  7/2 

 23 الحصول على الموافمات والتراخٌص من البلدٌة والجهات ذات العلالة 7/3
 23 تنفٌذ الأعمال 7/4
 23 مسئولٌة الإشراف على التنفٌذ لدى المستثمر 7/5



 المملكة العربٌة الســــعودٌة 
  البلدٌات والاسكانوزارة 

  

 كراسة شروط ومواصفات
 39من  4الصفحة  لتجـارٌةالمجمعات ا

 

 

 24 البلدٌة فً الإشراف على التنفٌذالأمانة/حك  7/6
 24 تمرٌر المماول والمكتب الاستشاري 7/7
 24 صص لهاستخدام العمار للغرض المخ 7/8
 24 التنازل عن العمدالتؤجٌر من الباطن أو  7/9
 25 موعد سداد الأجرة السنوٌة 7/12
 25 متطلبات السلامة والأمن 7/11
 25 إلغاء العمد للمصلحة العامة 7/12
 25 تسلٌم المولع للأمانة / للبلدٌة بعد انتهاء مدة العمد  7/13
 25 أحكام عامة 7/14

 28 الخاصة شتراطاتالا 8

 29 دــــــمدة العم 8/1 
 29 فترة التجهٌز والإنشاء 8/2
 29 أنشطة المجمع التجاري 8/3
 29 مساحة المحلات التجارٌة 8/4
 29 موالف السٌارات 8/5
 32 التشغٌل والصٌانة تاشتراطا 8/6
 31 الأمنٌة الاشتراطات 8/7
 31 أولٌة إسعافاتتؤمٌن غرفة  8/8
 31 اللوحات الإعلانٌة 8/9
 31 الدراسة التحلٌلٌة للتؤثٌرات المرورٌة 8/12

 32 الفنٌة الاشتراطات 9

 33 كود البناء السعودي ودلٌل اشتراطات البناء 9/1 
 33 الاشتراطات التنظٌمٌة 9/2
 33 الاشتراطات المعمارٌة 9/3

 كراسة شروط ومواصفات
 المجمعات التجـارٌة

 

 الصفحة المحتوٌات م

 

 34 الاشتراطات الإنشائٌة 9/4 
 35 الاشتراطات الكهربائٌة 9/5

 36 نٌكٌةالاشتراطات المٌكا 9/6 
 37 اشتراطات الأعمال الصحٌة 9/7
 37 اشتراطات السلامة والولاٌة من الحرٌك 9/8

 38 المرفقات 11
 39 نموذج العطاء  11/1 

 42 الرسم الكروكً للمولع 11/2
 41 نموذج تسلٌم العمار 11/3
 42 إلرار المستثمر 11/4



 المملكة العربٌة الســــعودٌة 
  البلدٌات والاسكانوزارة 

  

 كراسة شروط ومواصفات
 39من  5الصفحة  لتجـارٌةالمجمعات ا

 

 

 قائمة تدقٌق لمقدمً العطاءات .أ 
 للتؤكد من تقدٌم كل المستندات المطلوبة

  
عٌن على المستثمر مراعاة الالتزام بتمددٌم المسدتندات المحدددة والمطلوبدة فدً كراسدة الشدروط ٌت

أو عن Furas.momra.gov.sa والمواصفات الإلكترونٌة وذلن عن طرٌك المولع الإلكترونً 
طرٌك تطبٌك الاجهزة الزكٌة )فرص( باستثناء اصل خطداب الضدمان البنكدً فٌمددم الاصدل فدً 

ك من المستثمر او مدن ٌفوضده وٌكتدب علٌدة اسدم المسدتثمر وعنوانده وارلدام ظرف مختوم ومغل
هواتفده ورلددم الفدداكا فددً الموعدد والمكددان المعلددن عندده لفددتح المظدارٌف مددع ارفدداق صددورة مددن 

 الضمان البنكً فً المولع الإلكترونً المشار الٌه .
 

 المستند مسلسل
هلللللللللللللللللللل 

 مرفق؟
 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
مً موثددك )إذا لددام بددالتولٌع علددى العطدداء توكٌددل رسدد

 ومرفماته شخص غٌر ممدم العطاء(
 

 

3 
إثبددات أن المسددئول عددن الشددركة أو وكٌلهددا الددذي ولددع 

 على العطاء لدٌه الصلاحٌة للتولٌع 
 

 

4 
صورة سارٌة المفعول من السجل التجداري )فدً حالدة 

 الشركات والمإسسات(
 

 

5 
ا كددان المسددتثمر صددورة رخصددة الاسددتثمار الأجنبددً إذ

 غٌر سعودي
 

 

6 
وإدارة  بتشدددددغٌلصدددددور شدددددهادات الخبدددددرة الخاصدددددة 

 المجمعات والمراكز التجارٌة.
 

 

7 
خطددداب ضدددمان مدددن بندددن معتمدددد لددددى مإسسدددة النمدددد 

 العربً السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحماتها 8
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 تعرٌف المفردات الواردة بكراسة  .ب 
 الشروط والمواصفات

 
المددراد إلامتدده وتشددغٌله وإدارتدده مددن المسددتثمر  سددوق تجدداري هددو  شــروع:الم.

 بالمولع المحدد.
السدوق ولعهدا  والتدً ٌمدام علٌهدا هو أرض تـحدد الأمانة أو البلدٌدة م :العمار

 .التجاري  

هدو شدركة أو مإسسدة مرخصددة تدزاول نشداط إنشداء وإدارة وتشددغٌل  المستثمر:  
 التجارٌة. الاسواق 

 بمصد به المإسسة أو الشركة التى تمدم عرضاً لدخول المزاٌدة. لعطاء: ممدم ا
 هو سوق ٌحتوى على عدد من المحلات التجارٌة مختلفة الأنشطة.  المجمع التجاري:

تؤخدذ شدكل مزاٌددة بهددف  المسدتثمرٌنهً طرٌمة لإثارة التنافا بٌن  :المنافسة
عندددد تدددؤجٌر  ةوتتبعهدددا الأماندددة/ البلدٌدددالحصدددول علدددى أعلدددى سدددعر  

 العمارات والأنشطة
 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:

مصطلح المنافسدة 
 الالكترونٌة:

هددو تمدددٌم المسددتثمرٌن عطدداءاتهم فددً المنافسددة عددن طرٌددك المولددع 
او عن طرٌك تطبٌدك الاجهدزة Furas.momra.gov.sa ًالإلكترون

 الذكٌة )فرص( .
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 جراء المزاٌدةالجدول الزمنً المتوقع لإ  .ج 
 إٌجار السنة الأولىحتى بداٌة سرٌان العقد ودفع 

 

 التارٌخ كٌفٌة تحدٌد التــــــارٌخ البٌــــــــــــــــــــــــــــــان

 م 2025 /16/03  التارٌخ الذي تم فٌه النشر  تارٌخ الإعلان 

 م 20/04/2025  كما هو محدد فً الإعلان آخر مٌعاد لتمدٌم العطاءات

 م 20/04/2025  كما هو محدد فً الإعلان وعد فتح المظارٌفم

  تحدده الأمانة/ البلدٌة إعلان نتٌجة المزاٌدة 

  تحدده الأمانة/ البلدٌة موعد الإخطار بالترسٌة

تارٌخ تولٌع العمد لمن ترسو 

 علٌه المزاٌدة

خلال خمسدة عشدر ٌومداً مدن تدارٌخ 

إشدددددعار الأمانة/البلدٌدددددة للمسدددددتثمر 

تها  فإن لم ٌراجدع ٌرسدل لده بمراجع

إشعار نهائً  وٌعطً مهلدة إضدافٌة 

 خمسة عشر ٌوماً .

 

  خلال شهر من تولٌع العمد تارٌخ تسلٌم العمار

مدددن تدددارٌخ تسدددلٌم العمدددار بموجدددب  بداٌة سرٌان مدة العمد

محضدددر تسدددلٌم مولدددع مدددن الأماندددة/ 

البلدٌة والمستثمر  وإذا لم ٌتم تولٌدع 

لٌم العمدار المستثمر على محضر تسد

ٌدددتم إشدددعاره خطٌددداً وتحسدددب بداٌدددة 

سدددددرٌان مددددددة العمدددددد مدددددن تدددددارٌخ 

 الإشعار.

 

  عند تولٌع العمد موعد سداد أجرة السنة الأولً
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 ةقــــــدمم .1

 
 

الالكترونٌدة   المنافسدةفدً طدرم مزاٌددة عامدة عدن طرٌدك محافظة سمــٌراء         ترغب بلدٌة
وفك التفاصٌل المبٌنة  سوق تجاري بمرٌة المضٌحوتشغٌل وإدارة مخصص لإلامة  مولعلتؤجٌر 

مستثمرٌن فً كراسة الشروط والمواصفات المرفمة   والتً توضح المعلومات التً ٌجب على ال
 الإحاطة بها   ومراعاتها عند تمدٌم عطاءاتهم لهذه المزاٌدة .

وتهٌدددب الأماندددة / البلدٌدددة بالمسدددتثمرٌن المدددراءة المتؤنٌدددة والدلٌمدددة للكراسدددات للتعدددرف علدددى 
الاشتراطات والمواصفات الفنٌة   والجوانب المانونٌدة للعمدد   والتزامدات المسدتثمر   بمدا ٌمكنده 

وا ٌتٌح له الفوز بالفرصة الاسدتثمارٌة المتاحدة   وٌحمدك للأماندة / البلدٌدة من تمدٌم عطاء مدر
 أهدافها

 
البلدٌة بالرد على أٌة استفسارات أو استٌضاحات من المستثمرٌن الدراغبٌن فدً  الأمانة/ وترحب

 للمستثمرٌن تمدٌم الاستفسارات أو الاستٌضاحات بإحدى الطرق التالٌة:دخول المزاٌدة   وٌمكن 
 :مكتوبا بالأمانة/بالبلدٌة وتمدٌم الاستفسار المذكورة أدناهتوجه إلى الإدارة ا ل .1

 الاستثمارإدارة:    
 5212276/216تلٌفون:  

 5212284/216فاكا:   .2
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 وصــــف العقار 2 .1

 
 سوق تجاريإنشاء وتشغٌل وصٌانة  نوع النشاط

 محلات تجارٌة  مكونات النشاط

 مولـع العمـــار

 احداثٌات المولع : /لرٌة المضٌح المدٌنة
E: 42 05 067 
N: 26 52 722 

 .ا 127: رلم المخطط

 حــدود الـعمار
 

 م52 بطول ٌلٌة أرض فضاء م22شارع  شمالاً :

 م52 بطول ٌلٌة ارض فضاء م22شارع  جنوباً :

ٌلٌة شارع م 42موالف سٌارات  شرلاً :
 متر 35عرض 

 م52 بطول

 م52 بطول ٌلٌة ارض فضاء  م22شارع  غرباً :

 ارض استثمار  نوع العمار

 2م2522 مساحة الأرض

  مساحة المبانً

  عدد الأدوار

  نوع البناء
 

 : ارـــــــالخدمات بالعم
 

 

 

 
 

 : بٌانات أخرى
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 المزاٌدة: له دخول من ٌحق 3/1

وإدارة  تشددغٌلفددً مجددال  لشددركات والمإسسددات ذات الخبددرةللأفددراد واٌحددك  3/1/1
الممندوعٌن مدن التعامددل هدذه المزاٌددة. مدا عدددا  ًالتمددم فددالتجارٌدة  الاسدواق 
وٌحدك للأماندة أو ن التعامدل  أو بحكم لضائى حتى تنتهى مددة المندع مدنظاما 
  أو كانوا ممن ٌتدؤخرون فدً مات متؤخرةلدٌهم مستح لها الذٌن استبعاد البلدٌة

بعد رفعها لوزٌر الشئون البلدٌة والمروٌة والموافمة  موعدها عنسداد الأجرة 
 على استبعاده.

 . ٌسري على الشركات والمإسسات غٌر السعودٌة نظام الاستثمار الأجنبً 3/1/2
 لغة العطاء: 3/2

ة السدعودٌة فعلدى اللغة الرسمٌة فً المملكة العربٌد لما كانت اللغة العربٌة هً 3/2/1
ممدم العطاء الالتزام بالتعامل بها فً جمٌع المكاتبات المتعلمة بهذا المشروع  
بما فً ذلن العطاء  وجمٌع مرفماته  وبٌاناته  وٌستثنى مدن ذلدن الكتالوجدات  
 الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التً ٌجوز أن تكون باللغة الانجلٌزٌة.

ي لغددة أخددرى ٌددتم ترجمتدده إلددى اللغددة العربٌددة عددن فددً حددال التمدددم بمسددتند بددؤ 3/2/2
طرٌك ممدم العطاء من خلال مكتب ترجمة معتمد  وٌعتبر النص العربً هو 

 المعول علٌه فً حالة الاختلاف أو الالتباا فً المضمون.
 مكان تقدٌم العطاءات: 3/3

سدم معدالً با اتمهبخوالمختومة  البلدٌةتمُدم العطاءات على النماذج الأصلٌة المستلمة من 
  ًفدتنمٌدة الاسدتثمار  لإدارةوبحٌث ٌتم تسلٌمها بالٌدد محافظة سمٌراء سعادة رئٌا بلدٌة 

  والحصول على إٌصال ٌثبت فٌه تارٌخ وساعة التمدٌم  كما ٌمكن إرساله بالبرٌدد البلدٌة
 : التالًالمسجل على العنوان 

 حائلمدٌنــــــــــــــــة     محافظة سمٌراءبلدٌة 
 ...............الرمز البرٌدي     81991   ص. ب 

 تقدٌم العطاءات: موعد 3/4
هلـ هجرٌلة الموافللق 22/11/1446  حدددالاٌجدب أن تمددم العطداءات فددً موعدد ألصداه ٌدوم  

  مٌلادٌة 21/14/2125
 المظارٌف:موعد فتح 

 حددددددالاٌدددددوم  العاشلللللرة صلللللباحاالموعدددددد المحددددددد لفدددددتح المظدددددارٌف هدددددو السددددداعة 
 مٌلادٌة 21/14/2125الموافك  هجرٌةهـ 22/11/1446

. 

 :تقدٌم العطاء 3/5
استٌفاء نموذج العطاء المرفك بالدلة اللازمة  وذلن طباعدة أو  المستثمرعلى  3/6/1

كتابة بالمداد  والالتدزام التدام بمدا تمضدى بده البندود الدواردة بكراسدة الشدروط 
 ا.والمواصفات وملحماته

نفسده  أو  المسدتثمرن ٌجب ترلٌم صفحات العطاء ومرفماته والتولٌع علٌها مد 3/6/2
وإذا لدم العطاء من شخص  تمه.ا بخهالشخص المفوض من لبله  وكذلن ختم

أو مصحوبا   من الغرفة التجارٌة امفوض ٌجب إرفاق أصل التفوٌض مصدل
 بوكالة شرعٌة.

فدً  ٌمددم العطداءفً حال تعذر تمدٌم العطاء عن طرٌك المنافسدة الالكترونٌدة  3/6/3
داخل مظروف مختوم بالشمع  ٌف المعلن عنة ٌوم وموعد ومكان فتح المظار
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اندده    واسدم المسدتثمر  وعنومنافسددةالأحمدر وٌكتدب علٌده مددن الخدارج اسدم ال
 سداد لٌمة الكراسة . توأرلام هواتفه  ورلم الفاكا مع تمدٌم ما ٌثب

 
 الأسعار: كتابة 3/6

 عند إعداد عطائه أن ٌراعى ما ٌلى : المستثمرٌجب على 
ء وفمدداً لمتطلبددات كراسددة الشددروط والمواصددفات  ولا أن ٌمدددم السددعر بالعطددا 3/7/1

ٌجوز له إجراء أى تعدٌل  أو إبداء أى تحفظ علٌها  أو المٌدام بشدطب أى بندد 
 من بنود المزاٌدة أو مواصفاتها  وٌستبعد العرض المخالف لذلن.

 .يالسعود بالريالالعطاء أرلاماً وكتابة )حروفاً(  ًتدون الأسعار ف 3/7/2
الكشط  أو المحو  أو الطما  وأى تصحٌح أو تعددٌل فدى  للمستثمرلا ٌجوز  3/7/3

عرض السدعر ٌجدب أن تعداد كتابتده مدن جدٌدد بدالحروف والأرلدام  والتولٌدع 
 علٌه وختمه.

 العطاء:مدة سرٌان  3/7
 /للأمانةٌوماً من التارٌخ المحدد لفتح المظارٌف  وٌوماً( تسعون 92مدة سرٌان العطاء )

عطداء إذا مدا التضدت الضدرورة ذلدن  وٌبمدى العطداء طلب مدد سدرٌان ال ًلبلدٌة الحك فا
 نافذ المفعول وغٌر جائز الرجوع فٌه من ولت تمدٌمه  وحتى نهاٌة مدة سرٌان العطاء.

 الضمان: 3/8
إٌجدار سدنة واحددة   مدن %25لٌمدة ٌجب أن ٌمُدم مدع العطداء ضدمان ٌعدادل  3/9/1

وٌمدددم فددى شددكل خطدداب ضددمان مددن بنددن معتمددد لدددى مإسسددة النمددد العربددى 
ودى  وأن ٌكدون غٌدر مشدروط  وغٌدر لابدل ل،لغداء  وأن ٌكدون واجدب السع

ن الحاجددة إلددى إنددذار أو حكددم البلدٌددة  دو الأمانددة أو الدددفع عنددد أول طلددب مددن
 ثلاثددةكمددا ٌجددب أن ٌكددون خطدداب الضددمان سددارٌاً لمدددة لا تمددل عددن لضددائً  

 .أشهر من تارٌخ آخر موعد لتمدٌم العطاء  ولابلاً للتمدٌد عند الحاجة
أو تكون لٌمدة الضدمان  الضمان ٌستبعد كل عطاء لا ٌرفك به أصل خطاب   3/9/2

 الضدمان ممددما ٌكون خطابإٌجار سنة واحدة  أو من  %25لٌمةألل من  به
   ولٌا للمستثمر الحك فً الاعتراض على الاستبعاد.المستثمربغٌر اسم 

 موعد الإفراج عن الضمان: 3/9
 وٌرد لأصدحاب المزاٌددةفدور البدت فدً  ممبولدةٌرد الضمان لأصحاب العطداءات غٌدر ال

 صدور لرار الترسٌة.بعد  العطاءات الممبولة
 مستندات العطاء: 3/11

 ذكره:استٌفاء وإرفاق المستندات التالٌة وبالترتٌب الوارد  المستثمرٌجب على 
  أو ممدن ٌفوضده لدذلن  ومختومداً المسدتثمرنموذج العطاء والتولٌع علٌه من  3/11/1

 تولٌع.تارٌخ ال إثبات  مع بختمه
إذا لددام وذلددن     أو وكالددة شددرعٌةالغرفددة التجارٌددةمددن  اموثمدد ًتوكٌددل رسددم 3/11/2

 ومرفماته شخص غٌر ممدم العطاء.بالتولٌع على العطاء 
شركة ٌجدب إرفداق مدا ٌثبدت أن المسدئول عدن الشدركة أو  المستثمروإذا كان 

وكٌلهددا الددذى ولددع علددى العطدداء ومرفماتدده لدٌدده الصددلاحٌة للتولٌددع نٌابددة عددن 
 لشركة.ا

  .يصورة سارٌة المفعول من السجل التجار 3/11/3
 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبً إذا كان المستثمر غٌر سعودي. 3/11/4
ي )وطبمدا السدعود ًخطداب ضدمان مدن بندن معتمدد لددى مإسسدة النمدد العربد 3/11/5

 .أعلاه( 3/9للشروط الواردة فً البند 
البلدٌة  /الأمانةمختومة بختم ال اوملحماته كراسة الشروط ومواصفات المنافسة 3/11/6

 المستثمرتؤكٌداً لالتزام   مولعا علٌها من المستثمر ومختومة بختمه   ًالرسم
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المطلك بما ورد بها  وٌجب إرفاق صورة إٌصال الدفع الذى تم شراء كراسة 
 الشروط والمواصفات بموجبه.

جمٌدع المعلومدات والمسدتندات الممدمدة مددن المسدتثمرٌن عدن طرٌدك المنافسددة  3/11/7

ولا ٌمكن لأي طرف او جهة الاطلاع علٌها  ,نٌة تتمتع بكامل السرٌةالالكترو

 /سوى فً ٌوم فتح المظارٌف وذلن من لبل المخول لهم نظامدا لددى الأماندة
 البلدٌة.

وٌدتم ارفداق كدل المسدتندات ,تمدم العطاءت عن طرٌدك المنافسدة الالكترونٌدة   3/11/8

 المطلوبة فً كراسة الشروط والمواصفات الكترونٌا.
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .3

 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1

 ودلٌمدة وافٌدة  الواردة دراسدة والمواصفات الشروط بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 
وإعدداد العددرض وفمدا لمددا تمضدً بدده هددذه الشدروط والمواصددفات  وعددم الالتددزام بددذلن 

 .فً استبعاد العطاء ةالبلدٌ /للأمانة    ٌعطً الحك 
 المزاٌدة:الاستفسار حول بٌانات   4/2

 تثمرالمسددبنددد مددن بنددود المزاٌدددة  ٌجددب علددى  أيحالددة غمددوض أو عدددم وضددوم  ًفدد
البلدٌة خطٌاً للحصول على الإٌضام اللازم لبدل تمدٌمده لعطائده  الأمانة/الاستفسار من 

موم توسدالمحدد لتمددٌم العطداءات   النهائًمن التارٌخ  أٌام ةوذلن بمدة لا تمل عن عشر
بدددالرد علدددى الاستفسدددارات كتابدددة لكدددل مدددن اشدددترى كراسدددة الشدددروط  الأمانة/البلدٌدددة
  ولدن أٌدام لبدل الموعدد المحددد لفدتح المظدارٌف خمسدةصداه فدً موعدد أل والمواصفات

 ٌعول على أٌة استفسارات أو إجابات شفوٌة.
 العقار:معاٌنة   4/3

وفك  للجهالة بمعاٌنة العمار معاٌنة تامة نافٌة ولبل تمدٌم عطائه أن ٌموم  المستثمرعلى 
 . السائدة به وضاعالأالمعتمدة  وأن ٌتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود
لد استوفى هذا الشرط بمجرد تمدمه بعطائده  بحٌدث لا ٌحدك لده لاحمداً  المستثمروٌعتبر 

  .العمار والأعمال المتعلمة بهالادعاء أو الاحتجاج بؤٌة جهالة بخصوص  
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 لبل وأثناء فتح المظارٌف 
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 ا ٌحق للأمانة/للبلدٌة وللمستثمرم .4
 ظارٌفقبل وأثناء فتح الم

 
 والمواصفات:إلغاء المزاٌدة وتعدٌل الشروط  5/1

بعددد أخددذ موافمددة صدداحب  للبلدٌددة إلغدداء المزاٌدددة لبددل فددتح المظددارٌف للأمانددة/ٌجددوز 
إذا التضت المصلحة العامة ذلدن. وٌحدك لهدا الإضدافة أو الحدذف أو التعددٌل  لصلاحٌةا

بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطدار إلدى  يلمضمون أ
لامت بشدراء كراسدة الشدروط والمواصدفات  وذلدن  ًجمٌع الشركات أو المإسسات الت

ة أو حذف أو تعددٌل تدم إخطدار الشدركات لبل فتح المظارٌف   على أن تعتبر أٌة إضاف
أو المإسسدددات بددده جدددزء لا ٌتجدددزأ مدددن هدددذه الشدددروط والمواصدددفات وملزمددداً لجمٌدددع 

 المتنافسٌن.
 تؤجٌل موعد فتح المظارٌف: 5/2

للبلدٌة تؤجٌل تدارٌخ وموعدد فدتح المظدارٌف إذا مدا دعدت الضدرورة إلدى  للأمانة/ٌحك 
 العطاءات بالتؤجٌل كتابة. ممدمًر جمٌع البلدٌة ستخط نة/االأمذلن  وإذا تم ذلن فإن 

 سحب العطاء: 5/3
 لا ٌحك للمستثمر سحب عطاه لبل فتح المظارٌف.

  تعدٌل العطاء: 5/4
دعاء من إ أيلن ٌلتفت إلى و  فً عطائه بعد تمدٌمهتعدٌل  أي إجراء للمستثمرلا ٌجوز 

 .بعد تمدٌمه عطائه  فًخطؤ  وجودصاحب العطاء ب
 حضور جلسة فتح المظارٌف: 5/5

الموعد المحددد   وٌجدب أن  ًأو مندوبه حضور جلسة فتح المظارٌف ف للمستثمرحك ٌ
سددعودي  ٌكددون مندددوب الشددركة أو المإسسددة المفددوض لحضددور جلسددة فددتح المظددارٌف

مصدلا مدن مصحوباً بوكالة شرعٌة أو تفوٌض من مدٌر الشركة أو المإسسة  الجنسٌة 
 الجلسة. الغرفة التجارٌة ولا ٌحك الاعتراض لمن لم ٌحضر
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 الترسٌة والتعاقد وتسلٌم الموقع .5

 
 :والتعاقد الترسٌة  6/1

اءاتهددا تمدددم العددروض إلددى لجنددة بعددد أن تسددتكمل لجنددة فددتح المظددارٌف إجر 6/1/1
 بما تراه.وتمدٌم التوصٌة لصاحب الصلاحٌة   الاستثمار لدراستها 

ٌتم إخطار مدن رسدت علٌده المزاٌددة خدلال أسدبوع علدى الأكثدر مدن تدارٌخ  6/1/2
الترسدددٌةم لمراجعدددة الأمانة/البلدٌدددة خدددلال خمسدددة عشدددر ٌومددداً مدددن تدددارٌخ 

لال هدذه المددة  ٌرسدل لده الإخطار لاستكمال الإجراءات  وإذا لدم ٌراجدع خد
إخطار نهائً  وٌعطى مهلة خمسة عشر ٌوماً أخرى  وفى حالة تخلفده عدن 

لبلدٌدددة بعدددد المدددة الإضدددافٌة ٌدددتم إلغدداء حمددده فدددً التدددؤجٌر امراجعددة الأمانة/
 ومصادرة الضمان.

ترسدٌة المزاٌددة بعدد أخدذ موافمدة صداحب الصدلاحٌة ٌجوز للأماندة/ للبلدٌدة  6/1/3
ً بددنفا لٌمددة العطدداء الأول  الددذي رسددت علٌدده علددى صدداحب العطدداء الثددان

 المزاٌدة  ولم ٌستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.
 الموقع: تسلٌم 6/2

ٌتم تسلٌم المولع للمستثمر بموجب محضر تسلٌم مولع من الطرفٌن  وذلن  6/2/1
بعد تولٌع العمد مباشرة ما لم ٌكن هنان عائك لدى الأمانة/البلدٌة ٌحول دون 

تزٌد المدة من تارٌخ تولٌع العمد وتارٌخ الاستلام عن  ذلن  وبشرط ألا
 شهر واحد.

فً حال تؤخر المستثمر عن التولٌع على محضر تسلم المولع تموم البلدٌة  6/2/2
وتحسب بداٌة مدة العمد من  عنوانه بإرسال إشعار خطى للمستثمر على 

 .تارٌخ الإشعار
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 الاشتراطات العامة .6
 
 

 للموقع: الخدماتتوصٌل  7/1
...  ـ هداتف ـ صدرف صدحً ـ مٌاه ـ )كهرباء للمولع الخدماتٌتولى المستثمر توصٌل 

لتكددالٌف والرسددوم المرتبطددة بددذلن  علددى مسددئولٌته الخاصددة  وٌتحمددل كافددة ا وغٌرهددا(
الجهدات ذات بالبلدٌة ومع بالأمانة/ذلن مع الإدارة المعنٌة  فًوعلى المستثمر أن ٌنسك 

 .الصلة
 للتنفٌذ: الزمنًالبرنامج  7/2

للبلدٌة برنامجاً زمنٌاً للتنفٌذ  متضمناً المراحل المختلفدة للأمانة/ٌلتزم المستثمر أن ٌمدم 
  والتشغٌل.ل،نشاء 

 ول على الموافقات والتراخٌص من البلدٌة والجهات ذات العلاقة :الحص 7/3
لبل الحصول على الموافمات التجاري  مشروع المجمعٌلتزم المستثمر بعدم المٌام بتنفٌذ 

 البلدٌة والجهات الأخرى ذات العلالة.الأمانة/والتراخٌص من 
 تنفٌذ الأعمال: 7/4

 إلددى ممدداول لدٌدده خبددرة التجدداريإنشدداء المجمددع مهمددة  أن ٌسددندالمسددتثمر  ٌجددب علددى 
شدهادات  أن ٌمددم المسدتثمر  ٌجب على   كما الأنشطةً تنفٌذ مثل هذه ف وسابمة أعمال

ن تؤدٌتدده الخبددرة السددابمة للممدداول معتمدددة ومصدددلة مددن الجهددات المختصددة تثبددت حسدد
 .للأعمال التً التزم بها

 : لدى المستثمر على التنفٌذمسئولٌة الإشراف  7/5
مكتب هندسً استشاري معتمد المستثمر مهمة الإشراف على التنفٌذ إلى ٌجب أن ٌسند  

 ٌكون من واجباته:
 .الاشتران فً تسلٌم مولع المشروع للمماول 
  مراجعة ومطابمة مخططات ومواصفات المشروع لبدل مباشدرة التنفٌدذ ووضدع

لبلدٌددة بددؤي خطددؤ ٌكددون موجددودا بهددا الأمانة/االملاحظددات الفنٌددة علٌهددا وإبددلا  
 ممترحات الخاصة بمعالجة الخطؤ.وال

  المتابعدددة الٌومٌدددة المسدددتمرة لتنفٌدددذ الأعمدددال طبمدددا لمواصدددفات العمدددد وأصدددول
 الصناعة.

  توجٌه المماول وإعطاإه المشورة الفنٌة عند اللدزوم   والتدً تسداعد علدى إتمدام
 العمل على الوجه الأكمل.

 لممدداول وتمدددٌم التدددلٌك والاعتمدداد للمخططددات وعٌنددات المددواد التددً ٌمدددمها ا
 التوصٌات بشؤنها.

  .دراسة المشكلات التً لد تظهر أثناء التنفٌذ  وإبداء التوصٌات اللازمة لحلها 
  إجراء التغٌٌرات والتعدٌلات غٌر الجوهرٌدة فدً المشدروع   والتدً مدن شدؤنها

المشكلات   والتنسٌك بٌن عناصر المشروع المختلفة  بشرط ألا تتسبب  تلافً
أخدذ موافمدة  فً تكلفة المشروع أو تدوفٌر علدى الممداول  وأن ٌدتمفً أٌة زٌادة 

نمدص فدً التكدالٌف ٌدتم  البلدٌة علٌها مسبما  وعند حدوث زٌادة ضرورٌة   أو
 على المماول. وخصم الوفر   أخذ موافمة الأمانة/البلدٌة على الزٌادة

 الإشراف: فًالبلدٌة الأمانة/حق  7/6
لإشراف على التنفٌذ بجمٌدع مراحلده للتؤكدد ا فًللبلدٌة الحك الكامل  للأمانة/ 7/6/1

من التزام المستثمر بالتنفٌذ طبماً للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسدة 
 .والمخططات المعتمدة الشروط والمواصفات
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فٌمددا ٌتعلددك بددؤوامر التغٌٌددر  /البلدٌددةٌلتددزم المسددتثمر بتلبٌددة متطلبددات الأمانة 7/6/2
 .والمخططات المعتمدة ط والمواصفاتوالإصلام لما تم تنفٌذه مخالفاً للشرو

إلا تصدامٌم الفدً  لا ٌجوز للمستثمر إجراء أٌة إضافات أو تعدٌلات جدٌددة  7/6/3
لبلدٌة  وفى حالة الموافمة ٌتعٌن علدى المسدتثمر أن ٌمددم الأمانة/ابعد موافمة 

للبلدٌة مخططدات كاملدة مدن المواصدفات الفنٌدة مدن أجدل الحصدول  للأمانة/
 ة والترخٌص اللازم.على الموافمة الخطٌ

ٌلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بإشعار الأمانة/البلدٌة  لٌمدوم  7/6/4
مهندددا الأمانة/البلدٌددة بالمعاٌنددة  وعمددل محضددر ٌبددٌن أن التنفٌددذ تددم طبمدداً 

والمخططدات  للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشدروط والمواصدفات
 .المعتمدة

 لاستشاري:تقرٌر المقاول والمكتب ا 7/7
تنفٌددذ جمٌددع الأعمددال ولبددل السددمام بالتشددغٌل ٌمدددم كددل مددن الممدداول  بعددد الانتهدداء مددن

والاستشدداري المشددرف علددى التنفٌددذ تمرٌددرا إلددى الأمانددة بخطدداب رسددمً عددن طرٌددك 
المسددتثمر   ٌوضددحان فٌدده مسددئولٌتهما عددن تنفٌددذ المجمددع/المركز التجدداري ومطابمتدده 

  للمواصفات.
 رض المخصص له:استخدام العقار للغ 7/8

لا ٌجوز للمستثمر استخدام العمار لغٌر الغرض المخصص له فى إعلان المزاٌدة  وأى 
  .مخالفة لذلن ٌترتب علٌها فسخ العمد  وسحب العمار من المستثمر

 العقد:التؤجٌر من الباطن أو التنازل عن  7/9
بعددد ٌددر إلا للغ التنددازل عددن العمدددتددؤجٌر العمددار أو جددزء مندده   ولا  للمسددتثمرلا ٌحددك 

و الرفض بناء والتً ٌحك لها الموافمة أالأمانة/البلدٌة والحصول على موافمة خطٌة من 
 نفا شروط المستثمر الأصلً. على المتنازل لهعلى أن تنطبك  على تمدٌرها للمولف

 
 
 موعد سداد الأجرة السنوٌة: 7/11

مسدتثمر بالسدداد فدً تسدد أجرة السنة الأولى عند تولٌع العمد  وفً حالة عددم  التدزام ال
 إٌجدارالموعد المدذكور ٌدتم مصدادرة الضدمان البنكدً الممددم مدن المسدتثمر  أمـــــــــدـا 

فً بداٌة كدل سدنة إٌجارٌدة  وبحدد ألصدى عشدرة أٌدام مدن  االسنوات التالٌة  فٌتم سداده
 بداٌة السنة الإٌجارٌة.

 والأمن:متطلبات السلامة  7/11
 : ًٌلتزم المستثمر بما ٌل

ة الإجدددراءات والاحتٌاطدددات اللازمدددة لمندددع ولدددوع أضدددرار أو اتخددداذ كافددد 7/11/1
 حوادث تصٌب الأشخاص  أو الأعمال  أو الممتلكات العامة والخاصة.

عدم شغل الطرق  أو إعالة الحركدة المرورٌدة  وتدوفٌر متطلبدات الحماٌدة  7/11/2
 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار. ًوالسلامة الت

 .التنفٌذ عمالؤالسلامة  أثناء المٌام بو وسائل الأمنإلزام العاملٌن بارتداء  7/11/3
ٌكون المستثمر مسئولاً مسئولٌة كاملة عن كافة حوادث الوفداة  وإصدابات  7/11/4

العمل  التى لد تلحك بؤى من العمدال والمدوظفٌن أثنداء لٌدامهم بالعمدل  أو 
ٌاطدات السدلامة أثنداء تلحك بالمارة أو المركبات  نتٌجدة عددم التزامده باحت

تؤدٌة العمل  وٌتحمل وحده كافدة التعوٌضدات والمطالبدات  أو أى تكدالٌف 
 مسئولٌة عن ذلن. أدنىالبلدٌة الأمانة/أخرى  ولٌا على 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/12



 المملكة العربٌة الســــعودٌة 
  البلدٌات والاسكانوزارة 

  

 كراسة شروط ومواصفات
 39من  25الصفحة  المجمعات التجـارٌة

 

 

البلدٌة فسخ العمد للمصلحة العامة  وفً هذه الحالة ٌتم تعوٌض المسدتثمر /ٌحك للأمانة 
ٌدة المتبمٌدة مدن تدارٌخ إلغداء بالمولع   وإعدادة المٌمدة الإٌجار منشآت الممامةعن لٌمة ال

 العمد إلى تارٌخ انتهاء السنة التعالدٌة. 
 

 :لبلدٌة بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة والمنشآت المقامة علٌه تسلٌم الموقع 7/13
ثمر لمسدتبإشدعار االبلدٌدة  الأماندة / بثلاثة أشدهر تمدومانتهاء مدة العمد  لبل 7/13/1

وفدً حالدة عددم   ومدا علٌده مدن تجهٌدزات لمولدعاتسدلٌم حضدوره لبموعد 
 حضوره ٌتم استلام المولع غٌابٌا  وإشعار المستثمر بذلن. 

تإول ملكٌة المنشآت والتجهٌزات الممامة على العمار بعد انتهاء مدة العمدد  7/13/2
 إلى الأمانة/ البلدٌة  وعلى المستثمر تسلٌمها بحالة جٌدة. 

 :عامةأحكام  7/14
العطداء المتعلمدة بهدذه المزاٌددة هدً  والمخططات ووثائكجمٌع المستندات  7/14/1

 بمجرد تمدٌمها. للبلدٌة /ملن للأمانة
 التموٌم الهجري هو المعمول به فً العمد. 7/14/2
البلدٌدة بدالتعوٌض عمدا الأماندة/ لٌا لممدم العطاء الحك فدً الرجدوع إلدى  7/14/3

 ة عدم لبوله. تحمله من مصارٌف أو رسوم نتٌجة تمدٌم عطائه فً حال
تخضع هذه المزاٌدة للائحة التصرف بالعمارات البلدٌة وتعلٌماتها التنفٌذٌة  7/14/4

فددددددً  (42152)الصددددددادرة بموجددددددب الأمددددددر السددددددامً الكددددددرٌم رلددددددم 
والتعلٌمددات التنفٌذٌددة الصددادرة بموجددب المددرار الددوزاري  هددـ29/6/1441

 هـ22/12/1441(وتارٌخ 4122561883رلم )
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 العقد:مدة  8/1
تبدأ من تارٌخ تسلم المستثمر للعمدار  (   سنوات عشر  )(  سنة 12 )مدة العمد  

  .البلدٌةالأمانة/من 
%( لكددل خمددا سددنوات 5زم المسددتثمر بزٌددادة لٌمددة الاٌجددار المددذكور بالعمددد بنسددبة )ٌلتدد

 طوال مدة العمد 
 

 والإنشاء:فترة التجهٌز  8/2
ون هدذه الفتدرة من مدة العمدد للتجهٌدز والإنشداء  وتكد ( %12 )فترة ٌمنح المستثمر 

خلال الفترة  تنفٌذ المشروع ًوفى حالة عدم لٌام المستثمر بالبدء ف غٌر مدفوعة الأجرة 
 الزمنٌة المسموم بها للتجهٌز والإنشاء ٌتم فسخ العمد.

 أنشطة المجمع التجاري: 8/3
 تشمل أنشطة المجمع التجاري ما ٌلً:  8/3/1

 المحلات التجارٌة 
المبددو لأغددراض الأنشددطة التجارٌددة أو الترفٌهٌددة أو  باسددتخدام دورلا ٌسددمح  8/3/2

 .ٌستخدم موالف سٌارات فمط وإنما )مستودعات(التخزٌن 
 . التجاريالمجمع لا ٌسمح بعمل سكن للعاملٌن داخل  8/3/3

 مساحة المحلات التجارٌة: 8/4
مستثمر أن ٌوفر مساحات مختلفة للمحدلات التجارٌدة تلبدً مختلدف الأنشدطة ٌجب على ال
على أن ٌراعً فٌها الاشتراطات الصحٌة والفنٌدة التدً ٌتطلبهدا كدل  التجارٌة والخدمات 

 نشاط.
 مواقف السٌارات : 8/5

 المستثمر بما ٌلً: ٌلتزم
 التجاري.ر مولف سٌارة لكل محل بالمجمع توفٌ 8/5/1
بوالدع مولدف سدٌارة لكدل  التجداري  المجمدعتوفٌر موالف سدٌارات لمرتدادي  8/5/2

 .بالمجمع من المساحة الإجمالٌة المخصصة للاستعمال التجاري 2م52
لا ٌسددمح باسددتغلال الشددوارع الجانبٌددة والخلفٌددة كموالددف لسددٌارات مرتددادي  8/5/3

 .التجاري أو العاملٌن فٌهع المجم
وبحدد   % مدن الموالدف العامدة5تخصٌص موالف لسدٌارات المعدالٌن بوالدع  8/5/4

مددع تمٌٌددز موالددف   علددى أن تكددون لرٌبددة مددن مددداخل السددوق  أدنددى مددولفٌن
وألا تمدل المسداحة المخصصدة لسدٌارة المعداق   المعالٌن بالشعار الخاص بهم

الاشدتراطات الخاصدة بالخددمات طبما للأبعداد الموضدحة ب امربع امتر25عن 
 البلدٌة المتعلمة بالمعالٌن الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنٌة.

لددى الموالددف بحٌددث لا تعٌددك ة حركددة دخددول وخددروج السددٌارات مددن وإسددهول 8/5/5
 حركة المرور فً الشوارع المحٌطة.

فً حالة عمل موالف سٌارات بالمبو لا ٌمل ارتفاع سمف المدخل وسمف المبو  8/5/6
 متر. 2.5 عن

عند تصمٌم وتنفٌذ موالف السدٌارات تكدون وفمدا للاشدتراطات الفنٌدة لموالدف  8/5/7
 السٌارات الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنٌة.

 والصٌانة:اشتراطات التشغٌل  8/6
ٌجب على المستثمر التعالد مع إحدى الشركات المتخصصة فً مجال النظافة  8/6/1

ة للأجهددددددزة  والمعدددددددات  والصددددددٌانة للمٌددددددام بؤعمددددددال الصددددددٌانة الدورٌدددددد
السدلالم المتحركددة  و  الموجدودة بددالمركز مثدل : المصدداعد  الخوالماكٌندات...
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وأجهددزة إطفدداء ومكافحددة الحرٌددك  وخزانددات    وماكٌنددات ومددراوم التكٌٌددف
 .الخالمٌاه ودورات المٌاه...

ا دورٌدا )كدل ثلاثدة أشدهر( ٌمدم للأمانة /للبلدٌة تمرٌدر ٌجب على المستثمر أن 8/6/2
كتب هندسً معتمد من  الأمانة/البلدٌة عن أعمدال الصدٌانة التدً تمدت   من م

 مبٌنا به تفاصٌل الإصلاحات والاستبدالات التً نفذت.  
عددد مدن الأفدراد المددربٌن بكفداءة  ٌجب على المسدتثمر أن ٌعمدل علدى تدؤمٌن 8/6/3

على مواجهة حالات الطوارئ  ولدٌهم المدرة علدى اسدتخدام أجهدزة ومعددات 
رٌك وإخلاء الأفراد من المبنى فً حالات الطدوارئ  والمٌدام بعمدل إطفاء الح

 الإسعافات الأولٌة  وحفظ الأمن  والتنسٌك مع الجهات المختصة.
عدددد مددن الأفددراد ٌمثلددون إدارة المجمددع  علددى المسددتثمر أن ٌعمددل علددى تددؤمٌن 8/6/4

 طوال فترة الدوام.
 الأمنٌة:الاشتراطات  8/7

 ٌحب تركٌب بوابات دخول هٌدرولٌكٌة. 8/7/1
ٌجددب تركٌددب بوابددات خددروج مددزودة بؤمشدداط تفجٌددر الإطددارات حتددى لا ٌددتم  8/7/2

 استخدامها فً الدخول.
ٌجدددب أن تكدددون موالدددف السدددٌارات مدددزودة بالحراسدددة والإندددارة وكدددامٌرات  8/7/3

 المرالبة.
 ٌجب تركٌب كامٌرات داخل المجمع التجاري  بها خاصٌة التسجٌل الرلمٌة. 8/7/4
 ع التجاري.ٌجب أن ٌكون هنان غرفة تحكم داخل المجم 8/7/5
 ٌجب أن ٌكون هنان عدد كافٍ من الحراسة الأمنٌة المدنٌة. 8/7/6
 ٌجب أن تكون الإنارة الداخلٌة والخارجٌة كافٌة. 8/7/7
 ٌجب تركٌب أجهزة كشف المعادن فً بوابات الدخول. 8/7/8
إذا كددان بددالمجمع التجدداري مركددز ترفٌهددً وملاعددب للأطفددال فٌجددب مراعدداة  8/7/9

 فً ألعاب الأطفال.  تحمٌك متطلبات السلامة الواجب توافرها
 تؤمٌن غرفة إسعافات أولٌة:  8/8

طبمدددا ة مجهدددزة بجمٌدددع الأدوات اللازمدددة )علدددى المسدددتثمر تدددؤمٌن غرفدددة إسدددعافات أولٌددد
للاشتراطات الصحٌة لغرف الإسعافات الصادرة من الإدارة العامة لصحة البٌئة بدوزارة 

عافات الأولٌدة الشئون البلدٌة والمروٌة( وتحت إشدراف شدخص مددرب علدى إجدراء الإسد
 فً الحالات الطارئة. 

 اللوحات الإعلانٌة: 8/9
ٌلتددزم المسددتثمر بتطبٌددك الاشددتراطات الفنٌددة للوحددات الدعائٌددة والإعلانٌددة الصددادرة مددن 

والتدى تمدام  وزارة البلٌة والشئون المروٌة فٌما ٌتعلك باللوحات الدعائٌة للمجمع التجداري
 ئٌة للمحلات.فٌما ٌتعلك باللوحات الدعاكذلن    و أمامه

 الدراسة التحلٌلٌة للتؤثٌرات المرورٌة: 8/11
مرورٌدة الناتجدة عدن إلامدة المجمدع دراسة للتؤثٌرات ال جراءٌجب على المستثمر المٌام بإ

وذلددن مددن خددلال أحددد المكاتددب الاستشددارٌة الهندسددٌة المعتمدددة لدددى الأمانددة / التجدداري 
 البلدٌة.
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 الاشتراطات الفنٌة .8
 

 كود البناء السعودي ودلٌل اشتراطات البناء:  9/1
ٌجب على المستثمر مراعاة جمٌع الاشتراطات الدواردة بكدود البنداء السدعودي وملاحمده  

الاشتراطات الواردة بددلٌل اشدتراطات البنداء  فٌمدا ٌتعلدك بجمٌدع التفاصدٌل  وكذلن جمٌع
 المتعلمة بهذا المشروع.

 الاشتراطات التنظٌمٌة: 9/2
التجداري   منطمدة التدً ٌمدع فٌهدا مولدع المجمدعٌجب مراعاة الاشتراطات التنظٌمٌة فً ال

 وهً:
 ................................. الارتفاع المسموم به    .1
 ..........................................    ب البناءنس .2
علددى الشدوارع المحٌطددة  ........................ وعلددى المجدداورٌن ارتددادات البندداء  .3

 ثلاثة أمتار كحد أدنى.
 المعمارٌة:الاشتراطات  9/3

 ٌجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارٌة التالٌة:
ي للمركددز أو المجمددع التجدداري متمٌددزاً وٌشددكل نموذجدداً أن ٌكددون التصددمٌم المعمددار .1

 ومعلماً معمارٌاً وحضارٌاً ٌعكا التطور والطابع العمرانً للمنطمة.
أن ٌحمك التصمٌم المعمداري للمشدروع الاحتٌاجدات الوظٌفٌدة والجمالٌدة لمسدتخدمً  .2

 المشروع.
ة مدن خدلال أن ٌحمك التصمٌم المعماري  للمشروع أكبر لدر من المرونة التصمٌمٌ .3

إمكانٌة الدمج أو تعدٌل الاسدتعمالات للفراغدات والأنشدطة لمواجهدة حركدة العدرض 
 والطلب.

أن ٌراعى التصمٌم المعماري إضدفاء أكبدر لددر مدن التكٌدف مدع الظدروف المناخٌدة  .4
السدددائدة وتدددوفٌر الحماٌدددة لكدددل مدددن السدددلع المعروضدددة وللمتدددرددٌن علدددى المجمدددع 

 التجاري.
ماري أكبر لدر من التكامل بٌن التصمٌم والتشغٌل والصدٌانة أن ٌحمك التصمٌم المع .5

 للمشروع بعد تشغٌله.
تخصٌص أماكن للصلاة فً المجمعات التجارٌة تتناسب مدع حجمهدا ٌخصدص لسدم  .6

 منفصل منها للنساء مع توفٌر أماكن وضوء مناسبة ومنفصلة للرجال والنساء.
ٌسددٌة فمددط عدددا )مخددارج مددداخل ومخددارج المجمعددات التجارٌددة علددى الشددوارع الرئ .7

 الطوارئ(.
 مصاعد تحمٌل البضائع تكون بعٌدة عن المصاعد التً ٌستخدمها المتسولٌن. .8
 فصل مداخل تنزٌل وتحمٌل البضائع عن مداخل المتسولٌن. .9
الاشددتراطات الخاصددة بالخدددمات البلدٌددة المتعلمددة بالتصددمٌم المعمدداري  الالتددزام فددً .12

فٌمددا ٌتعلددك بددالتجهٌزات   البلدٌددة والمروٌددةبالمعددالٌن الصددادرة عددن وزارة الشددئون 
مثدددل   كالمنحددددرات وموالدددف السدددٌارات وممدددرات المشددداة الخارجٌدددة والداخلٌدددة 

 المصاعد والخدمات والمرافك العامة...الخ.
للرجال والنساء بمعدل  المجمعتوفٌر عدد مناسب ومنفصل من دورات المٌاه داخل   .11

 ( دورة للنساء.2ورة للرجال  وعدد )( د2( وبحد أدنى )2م522دورة مٌاه لكل )
توفٌر عدد مناسب من مخارج الطوارئ بحد أدندى مخدرجٌن فدً كدل دور بحٌدث لا  .12

 .مترا32زٌد البعد بٌنهما عن ٌ
اختٌددار مددواد بندداء مناسددبة وملائمددة لمنددالا المنطمددة والاهتمددام بددالنواحً الجمالٌددة  .13

 للواجهات والمولع العام.
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إنهددداء الأرضدددٌات بدددالمحلات والممدددرات مانعدددة أن تكدددون المدددواد المسدددتخدمة فدددً  .14
 للانزلاق  وأن تكون زواٌا وحواف الحوائط والأعمدة غٌر حادة.

لمحولات شركة الكهرباء وكذا العدادات بحٌث تكون لها واجهة  غرفة مناسبةتوفٌر  .15
علددى الشددارع وتكددون فتحددات التهوٌددة ومددداخل الغرفددة علددى الشددارع ولا ٌسددمح بهددا 

 لى الشارع.ضمن الارتدادات ع
 الإنشائٌة:الاشتراطات  9/4

ٌجددب عمددل عدددة جسددات للتربددة فددً أمدداكن مختددارة مددن المولددع   مددن لبددل جهددة  .1
متخصصة فً هذا المجال  وأخذ نتائج هذه الاختبارات وتوصٌات الجهة التً لامت 

 بها فً الاعتبار عند إعداد التصمٌمات الإنشائٌة.
حرٌددك مثددل الخرسددانة المسددلحة مددع أن ٌكددون البندداء مددن عناصددر إنشددائٌة مماومددة لل .2

 إمكانٌة استخدام عناصر من مواد أخرى لها نفا الخاصٌة.
 ٌمنع استخدام مادة الاسبستوا أو أي مادة ٌدخل فً تركٌبها. .3
ٌراعى فً التصمٌمات الإنشائٌة أن تؤخذ فً الاعتبار تؤثٌر الكدوارث الطبٌعٌدة مثدل  .4

 انهٌارات التربة والزلازل والسٌول وغٌرها.
ون على المخططات الإنشائٌة كافة ما ٌراه المهندا المصمم من ملاحظات هامدة تد .5

وطدددرق الخلدددط والددددن    الخلطدددات الخرسدددانٌة العادٌدددة والمسدددلحة  تتشدددمل مكوندددا
وطرٌمدة توزٌدع وربدط حدٌدد التسدلٌح فدً العناصدر    ومدة بماء الشدات  والترطٌب

 الإنشائٌة المختلفة...الخ.
كاملددة للمشددروع مددع المخططددات والتفاصددٌل والملاحظددات مت ةتمدددٌم مددذكرة إنشددائٌ .6

 الإنشائٌة.
عند استخدام نظدام إنشدائً مدن المبدانً الحدٌدٌدة ٌمددم نسدخة كاملدة مدن الكتالوجدات  .7

والمخططات المعتمدة من الشركة المصنعة لهدذا النظدام وكدذا التفاصدٌل والتعلٌمدات 
 اللازمة لحماٌتها من التآكل وأخطار الحرٌك.

سانات المعرضة للمٌاه العادٌة أو الجوفٌدة كالخرسدانات المدفوندة بالتربدة عزل الخر .8
أو خرسددانات الأسددطح وكددذلن البلاطددات الخرسددانٌة لدددورات المٌدداه والمطددابخ ومددا 

 شابهها بعازل مائً مناسب.
لا ٌجدددب اسدددتخدام الأسدددمنت الممددداوم للكبرٌتدددات والأمدددلام فدددً جمٌدددع الخرسدددانات  .9

إجددراء الاختبددارات اللازمددة لحمضددٌات وللوٌددات التربددة  المدفونددة بالتربددة إلا بعددد 
والتؤكد من أن الأسمنت المماوم للكبرٌتدات مناسدب  أو اسدتخدام أسدمنت بورتلانددى 

 عادى مع إضافات.
فً حالة إدخال أٌة تعدٌلات مستمبلاً على المشروع فإنده ٌلدزم تمددٌم دراسدة إنشدائٌة  .12

   واعتمادهددا مكتددب هندسددً استشدداريٌمددوم بإعدددادها   ومعمارٌددة لهددذه التعدددٌلات 
وتسرى على هذه التعددٌلات كافدة بندود الاشدتراطات الإنشدائٌة  علدى أن تعتمدد مدن 

 الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدٌة.
ٌجب استخدام مواد جٌدة للعزل الحدراري لمبدانً المشدروع واتبداع إرشدادات كتٌدب  .11

 المروٌة.العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدٌة و
فدً حالددة وجدود أنشددطة ٌصددر عنهددا أصددوات عالٌدة بالمشددروع مثدل صددالات لعددب  .12

اللازمددة لعددزل مثددل هددذه الأصددوات عددن بددالً  تالأطفددال  فٌجددب اتخدداذ الاحتٌاطددا
 المبنى.

 الكهربائٌة:الاشتراطات  9/5
فولدت  222/127أن ٌكون تصمٌم الأعمال الكهربائٌة على أسداا أن جهدد التغذٌدة  .1

ت )حسب جهد شدركة الكهربداء المحلٌدة( ثلاثدً الأطدوار  أربعدة فول 222/382أو 
 ذبذبة/ثانٌة. 62أسلان  
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جمٌددع المددواد والتركٌبددات الكهربائٌددة تكددون مطابمددة للمواصددفات المٌاسددٌة السددعودٌة  .2
ونظام التمدٌدات الكهربائٌة الصادر عن وزارة المٌاه والكهرباء والتعدامٌم الصدادرة 

 بمة لإحدى المواصفات العالمٌة المعمول بها.عن هذه الوزارة أو تكون مطا
فصل الإنارة الخارجٌة وتشمل إنارة المبنى من الخارج  ولوحات الإعلانات وإنارة  .3

 المولع العام والموالف عن الإنارة الداخلٌة.
فصل دوائر الإنارة عن دوائر الموى وعمدل لوحدات توزٌدع مسدتملة لكدل منهدا  كمدا  .4

 تملة لوحدات التكٌٌف.ٌجب عمل لوحات كهربائٌة مس
تكددون المواطددع الكهربائٌددة لمخددارج المددوى مددن النددوع المددزود بحماٌددة ضددد التسددرب  .5

 .Earth leakage circuit breakerالأرضً للتٌار 
جمٌددع المددواد والتركٌبددات الكهربائٌددة الخارجٌددة ٌجددب أن تكددون مددن النددوع الممدداوم  .6

 ٌاه الأمطار.لعوامل الطما والمحمٌة ضد تسرب الرطوبة والغبار وم
 الآتٌة:ٌجب تجهٌز المبنى بالمتطلبات الكهربائٌة  .7

 وحدات إنارة طوارئ. .أ 
 علامات مضٌئة توضح مخارج الطوارئ. .ب 
 شبكة للكشف والإنذار عن الحرٌك. .ج 
غرفة لمحولات شركة الكهرباء وذلن فً حالة تجاوز الحمل الكهربائً للمبندى  .د 

مداخل الغرفة جهة الشارع أمبٌر ومراعاة أن تكون فتحات التهوٌة و 422عن 
)ٌدددتم الحصدددول علدددى مخطدددط تصدددمٌم الغرفدددة المعتمدددد مدددن شدددركة الكهربددداء 

 المحلٌة(.
تؤمٌن مصادر احتٌاطٌة للطالة الكهربائٌة تتناسب لدرتها مع الحد الأدنى اللازم فدً  .8

حالات الطوارئ وٌمكن أن ٌكدون المصددر الاحتٌداطً واحدداً أو أكثدر مدن مصدادر 
 الآتٌة:الطالة 

 ولد احتٌاطً ٌغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنٌة محددة لتفادى الأخطار.م .أ 
بطارٌددات مددع جهدداز شدداحن أتومدداتٌكً تعمددل تلمائٌددا لمدددة لا تمددل عددن سدداعة  .ب 

 ونصف.
تطبٌددك نظددام التددؤرٌض علددى جمٌددع منشددآت المشددروع تجنبدداً للحددوادث والمخدداطر  .9

لى أن كهربائٌة المختلفة.. عالناتجة عن سوء استخدام التٌار الكهربائً أو الأجهزة ال
 شمل نظام التؤرٌض ما ٌلً :ٌ
 تؤرٌض حدٌد تسلٌح أساسات المبانً. .أ 
حاملددة للتٌددار الكهربددائً مثددل مواسددٌر الغٌددر تددؤرٌض جمٌددع الأجددزاء المعدنٌددة  .ب 

 المٌاه الرئٌسٌة والمواسٌر المعدنٌة المستخدمة فً الصرف الصحً...إلخ.
عٌة وتمدٌدات الكابلات الداخلٌة ودوائر تؤرٌض لوحات التوزٌع الرئٌسٌة والفر .ج 

 الموى والإنارة وخلافه.
تزوٌد المشروع بمانعة صواعك مناسبة تكون مطابمة للمواصفات المٌاسٌة السعودٌة  .12

 أو أي مواصفات عالمٌة معتمدة.
ٌراعددى حسددن اختٌددار موضددع لوحددة التوزٌددع الرئٌسددٌة بحٌددث ٌسددهل توزٌددع التٌددار  .11

 وع ولوحات التوزٌع الرئٌسٌة.الكهربائً إلى عناصر المشر
إضدداءة الطددوارئ واللوحددات الإرشددادٌة المضددٌئة ٌجددب أن تتصددل بثلاثددة مصددادر  .12

 للطالة )شحن ذاتً  شحن عام  مولد احتٌاطً(.
 المٌكانٌكٌة:الاشتراطات  9/6

ٌددتم تصددمٌم وتنفٌددذ أنظمددة التبرٌددد والتدفئددة والتهوٌددة حسددب المواصددفات والأصددول  .1
صة فدً هدذا المجدال وتحدت إشدراف مكتدب هندسدً الفنٌة وبواسطة شركات متخص

 استشاري معتمد.
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ٌتم تنفٌذ أعمال المصاعد والسلالم المتحركة حسب الأصول الفنٌة المتعدارف علٌهدا  .2
وبواسدددطة شدددركة متخصصدددة وأن ٌراعدددى فٌهدددا تدددوفٌر الراحدددة والأمدددان لمرتدددادي 

 .المجمع
 نمطددداع التٌدددارتددؤمٌن مولدددد كهربدددائً احتٌددداطً لابدددل للتشددغٌل فدددً أي ولدددت عندددد ا .3

 الكهربائً وٌشترط فٌه ما ٌلً :
 أن ٌكددون ذو سددعة مناسددبة وكافٌددة لإمددداد المشددروع بالتٌددار الكهربددائً ل،نددارة .أ 

 الإنذار ومكافحة الحرٌك...إلخ.ودوائر مضخات المٌاه وشبكة كشف 
أخذ احتٌاطات السلامة اللازمة عند اختٌار مولع المولدد وخدزان الولدود بحٌدث  .ب 

 ولد فً مكان ذو نسبة عزل جٌدة للصوت.ٌكون مولع الم
 الصحٌة:اشتراطات الأعمال  9/7

تكون المواد المستخدمة فً جمٌع التمدٌدات الداخلٌة والخارجٌة مطابمة للمواصفات  .1
 المٌاسٌة السعودٌة أو إحدى المواصفات العالمٌة المعمول بها.

الفنٌة الواجدب تكون خزانات المٌاه الأرضٌة والعلوٌة طبما "للاشتراطات الصحٌة و .2
 توافرها فً خزانات مٌاه الشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنٌة.

 الحرٌق:اشتراطات السلامة والوقاٌة من  9/8
اسددتخدام مددواد إنشدداء وتشددطٌبات غٌددر لابلددة للاشددتعال ومراعدداة أن ٌكددون الأثدداث  .1

لاسدتخدام من مواد ذات لابلٌة اشتعال منخفضة ومناسدبة لنوعٌدة ا ومحتوٌات المبنى
 بالنسبة للمطابخ ودورات المٌاه.

ٌجب توفٌر مخارج للطوارئ على مسافات مناسبة وتدإدى إلدى منداطك آمندة حسدب  .2
 تعلٌمات الدفاع المدنً.

وكدذلن نظدام   تركٌدب نظدام متطدور ل،ندذار عدن الحرٌدك مدع أنظمدة كشدف الددخان .3
جهدزة إطفداء مدع ضدرورة تدوفٌر أ  إطفاء للحرٌك عن طرٌدك الدرا التلمدائً للمٌداه

 حرٌك ٌدوٌة توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنٌة للدفاع المدنً.
ٌراعددى عنددد تصددمٌم وتركٌددب كافددة التجهٌددزات والخدددمات الكهربائٌددة والمٌكانٌكٌددة  .4

وغٌرهددا مددن التجهٌددزات أن ٌددتم ذلددن بطرٌمددة تملددل مددن احتمددالات حدددوث الحرٌددك 
 وانتشاره من منطمة لأخرى.

تباعده فدً أمداكن واضدحة مدن المبندى لٌدتم ا خلاء )مخطط هروب(وضع مخطط ل، .5
 من لبل مرتادي المبنى فً حالة الحرٌك.

أخذ موافمة إدارة الدفاع المددنً بالمنطمدة فٌمدا ٌتعلدك بمتطلبدات السدلامة التدً ٌجدب  .6
 تؤمٌنها فً المشروع.

لدددفاع ٌجددب الالتددزام باشددتراطات السددلامة والولاٌددة الصددادرة مددن المدٌرٌددة العامددة ل .7
 (.3ملحك رلم )ـ  المدنً وما ٌستجد علٌها من تعدٌلات

 

 
 

 



  

 

 المملكة العربٌة الســــعودٌة 
 البلدٌات والاسكانوزارة 

  

   

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات 
 المجمعات التجـارٌة

 

   

  المرفمـات  "الملاحك" .12
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 (6/7موذجم )ننموذج عطاء ٌقدم فً مزاٌدة بالظرف المختو 11/1

 
 

 المحترم.     سعادة رئٌا بلدٌة:
المتضمن رغبتكم   هـ  14     /     /         إشارة إلً إعلانكم المنشور بالصحف بتارٌخ 

 سوقوتشغٌل وإدارة إلامة  ستثماره فًلا                               مولع فً مدٌنة  تؤجٌر
 بمرٌة المضٌح . تجاري

شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإٌصال المرفك صورته واطلعنا  وحٌث تم شراإنا لكراسة
على الطبٌعة معاٌنة تامة  شتراطات الخاصة بهذه المنافسة  كما تم معاٌنة العمارعلً كافة الا

  للجهالة.نافٌة 
                         نتمدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العمار الموضح أعلاه بؤجرة سنوٌة لدرها )

ريال  وتجدون برفمه كراسة الشروط والمواصفات  (                                          ( )
كاملة وكافة  من أجرة سنة% 25بعد تولٌع جمٌع صفحاتها من لبلنا وضمان بنكً ٌعادل 

  المستندات المطلوبة فً كراسة الشروط والمواصفات.

 كراسة الشروط والمواصفات.
    

  راسم المستثم

            رلم بطالة الأحوال

 بتارٌخ  صادرة من

 جوال فاكا هاتف

 تارٌخ التمدٌم الرمز البرٌدي ص.ب
 

 

العنوان: 
...........................................................................................................

....... 
 

  اسم الشركة
  ريرلم السجل التجا

 بتارٌخ  صادرة من
  نوع النشاط

 جوال فاكا هاتف
 الرمز  ص.ب

 

العنوان: 
...........................................................................................................

....... 
 

 الختم الرسمً      التولٌع
 

 التارٌخ
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 المخطط العام للمولع 12/2 
  )الرسم الكروكً للمولع(
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 (6/3نموذج موذج محضر تسلٌم عقار للمستثمر )ن 11/3
   

 ارـــــــمحضر تسلٌم عم

 الرلم:
 هـ14      /        /       التارٌخ:  
 العمار رلم:

 بلدٌة

 تارٌخه:  رلم عمد التؤجٌر:                                                 
 اسم المستثمر:

 
 إلــــــرار

 
 فددً ٌددوم  عالٌددةة بٌاناتدده ألددر بددؤننً لددد اسددتلمت بموجددب هددذا المحضددر العمددار المددذكور

لاسددتخدامه فددً إلامددة وتشددغٌل   هددـ 14    /      /      بتددارٌخ    ........................
ة الإٌجدددددددار المبدددددددرم مدددددددع بلدٌدددددددة/ أماندددددددوإدارة مجمدددددددع تجددددددداري بموجدددددددب عمدددددددد 

لمت بمعاٌنته معاٌنده تامدة ................................................................ ولد 
 نافٌة للجهالة شرعاً وبؤننً لبلته علً حالته فً تارٌخ استلامه.

 )وٌشمل ذلن الأرض والمولع والمنشآت والملحمات وأٌة تجهٌزات أخري(
 وعلٌه أولع

 ...................   الختم ..................................التولٌع .................
 رئٌا بلدٌة .......................................
 التولٌع ............................................

 
 
 صورة لملف العمار ـ
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 إقرار من المستثمر 11/4
 

 
  ٌقر المستثمر بما ٌلً:

 ى كراسة الشروط والمواصفات ومرفماتها وأنه ملتزم بما جاء بها.اطلع عل .1
اطلع على جمٌع النظم السعودٌة المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزاٌدة وعلى وجه  .2

 خاص:

لائحة التصرف بالعمارات البلدٌة الصادرة بموجب الأمر السامً الكرٌم رلــــــــم  .أ 
 هـ29/6/1441( فً 42152)
التجارٌة الصادرة من وزارة البلدٌات دٌة والفتٌة للمجمعات والمراكز الاشتراطات البل .ب 

 .والاسكان 
 نافٌة للجهالة.تامة  للتؤجٌر معاٌنة  المعروضمولع العاٌن  .3

 
 الختم   التولٌع 

 

 
 


